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TEBLIG

Maliye Bakanligindan:
MILLI EMLAK GENEL TEBLIGI

(SIRA NO: 385)

BIRINCI BOLUM
Amag¢ ve Kapsam, Dayanak ve Tammlar

Amag¢ ve Kapsam

MADDE 1 —(1) Bu Tebligin amaci, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Taginmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun 4 iincii maddesi
uyarinca, mahalli idareler hari¢ genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin, déner sermayelerin, fonlarin, kamu
kurumu niteligindeki meslek kuruluglart hari¢ 6zel kanunla kurulmus diger kamu idarelerinin, kamu iktisadi tesebbiisleri
ve bunlarmn bagli ortakliklar: ile miiesseselerinin ve sermayesinin yiizde ellisinden fazlasi kamuya ait diger ortakliklar
ve sirketlerin miilkiyetinde veya tasarrufunda bulunan kamu konutlarinin ekonomiye kazandirilmasina iligkin usul ve
esaslari belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 —(1) Bu Teblig, 4706 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin onbirinci fikrasina dayanilarak
hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gegen;

a) Bakanlik: Maliye Bakanligin1 (Milli Emlak Genel Midiirliigii),

b) idare: illerde defterdarlig1 (milli emlak dairesi baskanlig1 veya milli emlak miidiirliigii), ilgelerde milli emlak
miidiirliigiini yoksa malmiidiirliigiini,

c) Ihale bedeli: Tahmin edilen bedelden asag1 olmamak iizere yapilan ihale sonucunda olusan bedeli,

¢) Kamu konutu: 4706 sayili Kanunun 4 {incii maddesi kapsaminda Bakanlik¢a ekonomiye kazandirilacak kamu
konutlarini,

d) Kanun: 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunu,

¢) Kurum: Mabhalli idareler hari¢ genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerini, déner sermayeleri, fonlari, kamu
kurumu niteligindeki meslek kuruluslart hari¢ 6zel kanunla kurulmus diger kamu idarelerini, kamu iktisadi tesebbiisleri
ve bunlarin bagli ortakliklar: ile miiesseselerini ve sermayesinin yiizde ellisinden fazlas1 kamuya ait diger ortakliklar ve
sirketleri,

f) Satis bedeli: Ihale bedelini, 6ncelikli alim hakkinin kullanilmas1 halinde; bedelin pesin 6denmesi durumunda
ihale bedeline yiizde on indirim uygulanarak hesaplanacak bedeli, taksitle 6denmesi durumunda ise ihale bedelini,

g) Satis islemleri: Pesin satislarda bedelin tahsilinden ferag dahil diger islemlere, taksitli satiglarda ise
s6zlesmenin diizenlenmesine kadar olan siireci,

&) Tahmin edilen bedel: ihale konusu kamu konutunun tahmin edilen bedelini,

h) Yonetmelik: 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Hazine Tasinmazlarmin Idaresi
Hakkinda Yonetmeligi,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Satis Kapsam

Satisa konu edilebilecek kamu konutlar:

MADDE 4 — (1) Kurumlarin miilkiyetinde veya tasarrufunda bulunan gérev, sira ve hizmet tahsisli olan kamu
konutlar1 Kurumlarin talebi iizerine satisa konu edilebilir. Oncelikli alim hakki sahibi olan personelinin satin alma
talebinin bulundugu kat miilkiyeti kurulan kamu konutlarinin satigina 6ncelik verilir.

(2) Kat miilkiyeti kurulmas1 miimkiin bulunan kamu konutlar1 kat miilkiyeti tesis edildikten sonra satiga konu
edilir.

Satisa konu edilemeyecek kamu konutlar:

MADDE 5 - (1) Kamu konutlarindan;

a) Ozel kanunlar kapsaminda satis1 miimkiin bulunmayanlar,

b) Savunma, giivenlik, adalet ve istihbarat hizmetlerini yiiriiten personel tarafindan kullanilan ancak ilgili
bakanliklarca uygun gériis verilmeyenler,

¢) Ozel tahsisli olanlar,

satiga konu edilmez.



UCUNCU BOLUM
Tahmin Edilen Bedelin Tespiti, Oncelikli Ahm Hakki ve Satis islemleri

Tahmin edilen bedelin tespiti

MADDE 6 — (1) Tahmin edilen bedel genel biitgeli kamu idarelerine tahsisli bulunan kamu konutlar1 igin,
Yonetmelik hiikiimleri gercevesinde idarece tespit edilir veya ettirilir.

(2) Genel biitgeli idareler disindaki Kurumlarin miilkiyetlerinde bulunan kamu konutlar1 i¢in tahmin edilen
bedel, ilgili Kurum tarafindan tespit edilir veya 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine
gore sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmak iizere yetkilendirilen degerleme kuruluslarina tespit ettirilir.
Kurumun talebi iizerine Idare tarafindan da tahmin edilen bedel tespit edilebilir.

Satis yetkisi

MADDE 7 - (1) Kamu konutlarinin satigina iligkin her tiirlii is ve islemlerin yiiriitilmesinde Bakanlik yetkilidir.
Satig islemleri, Bakanligin iznini miiteakip Valiliklerce (Defterdarlik) yiiriitiiliir.

(2) Kamu konutlarinin satisina iliskin islemlerde ilgili Kurumlar; Bakanlik tarafindan istenen her tiirlii bilgi ve
belgeyi vermekle, yapilacak islemleri kolaylastirict her tiirlii tedbiri almakla ve Bakanlik tarafindan yapilmast istenilecek
is ve islemleri yapmakla yiikiimliidiir.

Oncelikli alm hakk:

MADDE 8 — (1) Kat miilkiyeti tesis edilen kamu konutlarindan ihalenin yapildig: tarihte; adlarina gorev, sira
ve hizmet tahsisli kamu konutu tahsis edilen (sartli tahsisler dahil) ve fiilen konutta oturanlar 6ncelikli alim hakkina
sahiptir. Oncelikli alim hakk: sahipleri bu hakk: sadece bir kamu konutu igin kullanabilirler.

Satis islemleri

MADDE 9 — (1) Kamu konutlarmin satis islemleri, Idare tarafindan 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayil1 Devlet Ihale
Kanunu ile Yonetmelikte yer alan hiikiimler ¢ergevesinde yiiriitiiliir. Kamu konutunun satis ihalesine iliskin bilgiler ilan
tarihinden 6nce kamu konutunda oturana ayrica bildirilir.

(2) Satig ihalesi, varsa oncelikli alim hakki ve sahibi belirtilmek suretiyle onbes is giinii i¢inde onaylanir.
Oncelikli alim hakki bulunanlara, ihalenin onaylandig tarihten itibaren bes is giinii i¢inde ihale bedelini ve 6deme
kosullarini gésteren tebligat yapilir ve bu durum sartnameye eklenir. Bu durum es zamanli olarak en yiiksek teklif veren
istekliye de bildirilir.

(3) Tebligattan itibaren onbes giin igerisinde 6ncelikli alim hakk: sahibinin;

a) Kamu konutunu satin almak istemesi ve siiresi igerisinde satis bedelini pesin olarak 6demesi veya pesinati
odeyerek taksitli satis sdzlesmesini imzalamasi halinde bu durum en yiiksek teklif veren istekliye bildirilir.

b) Kamu konutunu satin almak istemedigini bildirmesi, bu siire igerisinde herhangi bir bildirimde bulunmamasi
ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi halinde, en yiiksek teklif veren istekliye tebligat gonderilerek satis bedelini
pesin veya taksitle 6demesi gerektigi bildirilir.

(4) Oncelikli alim hakk: sahibinin;

a) Oturdugu kamu konutunun ihalesine katilmasi ve ihalenin bagkasi iizerinde kalmasi halinde satis islemlerine
ikinci ve {igiincii fikra kapsaminda devam edilir.

b) Oturdugu kamu konutunun ihalesine katilmasi ve ihalenin iizerine kalmasi durumunda ayrica ikinci fikra
kapsaminda tebligat yapilmaksizin islemlere devam edilir. Bu durumda oncelikli alim hakki sahibi indirim veya
taksitlendirmeye iligkin haklardan yararlandirtlir.

(5) Yapilan ihalelerde istekli ¢ikmadigi, isteklilerin belgeleri, teklifleri uygun goriilmedigi takdirde, kamu
konutu tahmin edilen bedel yeniden belirlenmek suretiyle ihaleye ¢ikarilir.

(6) Kurumlarin miilkiyetlerinde veya tasarruflarinda bulunan kamu konutlarinin satis islemi ger¢eklesmesini
miiteakip bes is gilinii i¢erisinde bu durum ilgili Kuruma bildirilir.

Odeme sekli

MADDE 10 — (1) Oncelikli alim hakki sahibi tarafindan satis bedeli; pesin olarak 6denmesi durumunda yiizde
on indirim uygulanir, taksitle 6demesi halinde ise indirim uygulanmaksizin en az yilizde yirmibesi pesin kalani en fazla
dort yila kadar kanuni faizi ile birlikte en fazla kirksekiz taksitle 6denir. Taksit adedi veya dénemleri, oncelikli alim
hakki sahibinin talebi dikkate alinarak belirlenir.

(2) Oncelikli alim hakki sahibinin kamu konutunu satin almak istemedigini bildirmesi, siiresi igerisinde herhangi
bir bildirimde bulunmamas: ya da yiikiimliilikklerini yerine getirmemesi halinde, en yiiksek teklifi veren istekli
tarafindan satis bedeli pesin veya Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen sekilde en az dortte biri pesin,
kalani en fazla iki yilda ve taksitlerle kanuni faizi ile birlikte ddenebilir.

(3) Bedelin yetkili kredi kuruluslarindan kredi temin edilerek 6denmek istenilmesi halinde, alic1 tarafindan kredi
kurulusu ile yapilan kredi sdzlesmesi veya kredi agildigina dair kredi kurulusunun resmi yazis1 verilir ve kredi kurulusu
tarafindan bedel ilgili muhasebe biriminde acilacak emanet hesabina aktarilir. Idarece, tapu miidiirliiklerine kredi
kurulusu lehine ipotek tesis edilmesi ve alict adina tescil isleminin yapilmasi hususu yaziyla bildirilir. Ferag ve ipotek
tesisi islemi yapildiktan sonra emanet hesabinda tutulan bedel 12 nci madde kapsaminda ilgili hesaba aktarilir.

ihaleye katilamayacak olanlar



MADDE 11 - (1) Asagidaki kisiler dogrudan veya dolayli olarak ihalelere katilamazlar:

a) Thaleyi yapan idarenin;

1) ita amirleri,

2) ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

3) (1) ve (2) numarali alt bentlerde belirtilen kisilerin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci derece dahil) kan ve
sthri hisimlart,

4) (1), (2) ve (3) numarali alt bentlerde belirtilen kisilerin ortaklari (bu sahislarin yonetim kurullarinda gorevli
olmadiklari anonim ortakliklar harig).

b) 2886 sayili Kanun ve diger kanunlardaki hiikiimler geregince gegici veya siirekli olarak kamu ihalelerine
katilmaktan yasaklanmis olanlar.

(2) Birinci fikranin (a) bendinde belirtilen kisilerin ayn1 zamanda 6ncelikli alim hakki sahibi olmas1 durumunda,
bu kisiler ihalelere katilamazlar ancak oturduklar1 konut i¢in 6ncelikli alim haklarini kullanabilirler.

Gelirler

MADDE 12 — (1) Kamu konutlarinin satisindan elde edilen gelirler;

a) Genel biitgeli idarelerde ilgili idarenin merkez muhasebe birimi hesaplarina aktarilir ve 6zel gelir kaydedilir.
Ozel gelir kaydedilen bu tutar karsiliginda idarenin yatirim biitgesine dncelikle personelinin konut ihtiyacini karsilamak
amactyla 6denek kaydetmeye Maliye Bakani yetkilidir.

b) Ozel biitgeli idarelerde muhasebe birimi hesaplarina aktarilir ve biitgelerine gelir olarak kaydedilir. Idareler
bu gelirleri 6ncelikle personelinin konut ihtiyacini karsilamak amaciyla ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde 6denek
eklemek suretiyle kullanir.

¢) Diger kamu idarelerinde ise, kendi mevzuatina gére muhasebe birimi hesaplarina aktarilarak biitcelerine gelir
olarak kaydedilir ve ilgili mevzuatina gére oncelikle personelinin konut ihtiyacini kargilamak amaciyla kullanilir.

(2) Kamu konutlarinin satig islemleri sirasinda yapilan masraflara esas olmak {izere, bu konutlarin satis bedelinin
yiizde besi genel biit¢enin “lojman satis geliri” hesabina gelir olarak kaydedilir ve birinci fikra kapsaminda aktarilacak
gelirlerden diisiiliir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Diger islemler

MADDE 13 - (1) Kamu konutlarinin satis ihalesine baglanilmadan 6nce Kurum tarafindan miilkiyetlerinde veya
tasarruflarinda bulunan ve satisa konu edilecek kamu konutlarina iliskin; taginmaza iliskin genel bilgiler, tahmin edilen
bedel, kat miilkiyeti durumu, dncelikli alim hakk: sahibi ve benzeri bilgiler Bakanlik Milli Emlak Genel Miidiirliigiiniin
Milli Emlak Otomasyon Sisteminde (MEOP) bulunan “kamu konutlar1” modiiliine islenir.

(2) Ihale tarihine kadar birinci fikrada belirtilen bilgilerde degisiklik olmas1 durumunda buna iliskin olarak
anilan modiilde gerekli degisiklikler yapilir. Kurumlar bu bilgilerin dogrulugunu ve giincelligini saglamakla
sorumludur.

(3) Bu Teblig kapsamindaki kamu konutlarmin satisindan elde edilen gelirlerden, Kanunun 5 inci maddesinin
besinci fikras1 kapsaminda belediyelere ve il 6zel idarelerine pay verilmez.

(4) Bu Teblig kapsaminda satis1 yapilan kamu konutunun tapuda ferag verme islemleri, kamu konutunun maliki
Kurumun gérevlendirdigi kisi tarafindan yapilir.

(5) Bu Teblig kapsaminda kullanilacak standart form ve belgeler (sartname, sdzlesme, tebligat vb.) Bakanlik¢a
belirlenir.

Hiikiim bulunmayan haller

MADDE 14 —(1) Bu Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde; Kanun, 2886 sayii Devlet Thale
Kanunu, 9/11/1983 tarihli ve 2946 sayili Kamu Konutlari Kanunu, 16/7/1984 tarihli ve 84/8345 sayili Bakanlar Kurulu
Karart ile yiiriirliige konulan Kamu Konutlar1 Yonetmeligi ve Yo6netmelik hiikiimleri uygulanir.

Yiiriirlik

MADDE 15 — (1) Bu Teblig yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 16 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakani yiiriitiir.



